
第一节 招标公告 

1. 招标条件 

   本招标项目海口市江东新区JDWH-03-F01-2地块（EPC）（项目名称）已由

海口江东新区管理局以海南省企业投资项目备案证明（项目代码：

2210-465102-04-01-324487）批准建设，项目业主为海南鲁汇健康发展有限公司，

建设资金来源企业自筹，招标人为海南鲁汇健康发展有限公司，委托的招标代理

机构为中兴豫建设管理有限公司。本项目已完成（可行性研究报告及批复/方

案设计及批复/☑初步设计及批复），项目估算或投资概算为，项目是☑（或否

）采用装配式建造并具有了开展工程总承包（EPC）必要的基础资料，现对该

项目的工程总承包（EPC）进行公开招标。 

2. 项目概况与招标范围 

2.1.项目建设地点：海口市江东新区。 

2.2.项目建设规模：项目位于海口市江东新区 JDWH-03-F01-2 地块，建设内

容为 11 栋高层住宅，1 栋幼儿园、1 栋迎宾楼（商业及物业管理用房）。用地面

积 38914.83 平方米、建筑占地面积 7467.12 平方米、建筑面积 131947.04 平方

米、计容面积 97287.07 平方米，建筑密度 19.19%、容积率 2.5、绿地率 35.0%。 

2.3.招标范围和内容： 

（1）工程类别：房屋建筑工程； 

（2）招标范围和内容：本项目采用“设计－采购－施工”一体化的工程总

承包模式。即包括本项目的设计（所有施工图设计及相关设计审批等服务）、与

工程建设相关的设备材料采购、施工（包括项目及相关附属配套设施等所有施工

内容）、配合相关认证及所有相关手续办理、工程竣工验收备案、移交和缺陷保

修等全部工作 （具体以招标人提供的合同为准）； 

2.4.招标控制价：100,866.52 万元； 

2.5.工期要求：工期总日历天数：共计 507 天，其中设计工期 40 日历天，

施工工期（含装配式）507 日历天，施工单位须在设计阶段同时进场开展工作（具

体详见招标人提供的合同）； 



2.6.标段划分（如果有）：共 1个标段； 

2.7.质量要求： 

2.7.1 设计的质量标准：符合国家现行设计相关规范、标准及满足工程施工

需要； 

2.7.2 施工的质量标准：达到国家有关验收规范的合格标准，满足招标人对

工程质量的要求，确保工程质量达标。 

3. 投标人资格要求 

3.1 本招标项目投标人须具备有效的与工程规模相适应的工程设计资质和

施工资质，或者由具有相应资质的设计单位和施工单位组成联合体，并在联合体

协议中明确牵头单位和联合体成员单位的责任和权利。 

采用装配式建造的项目，投标人还需具备能满足本项目预制构件生产能力的

构件厂，或者联合体成员中具备能满足本项目预制构件生产能力的构件厂，或者

联合体成员中应当有预制构件生产厂商。 

（1）设计资质要求：须具备建设行政主管部门核发的工程设计建筑行业（建

筑工程）甲级或以上设计资质，或者根据《住房和城乡建设部关于印发建设工程

企业资质管理制度改革方案的通知》（建市〔2020〕94 号）的规定已换发新证取

得相应或以上资质； 

（2）施工资质要求：须具备建筑工程施工总承包二级或以上资质，或者根

据《住房和城乡建设部关于印发建设工程企业资质管理制度改革方案的通知》（建

市〔2020〕94 号）的规定已换发新证取得相应或以上资质，具备有效的《施工

企业安全生产许可证》； 

3.2 投标人拟派出担任本招标项目的项目负责人（可以兼任本项目施工负责

人或设计负责人）的资格要求：注册在本投标单位的建筑工程专业一级注册建造

师执业资格，且不得担任其他在建工程项目的项目经理或施工项目负责人（提供

承诺函）（项目负责人和施工项目负责人可为同一人）。 

3.3 承担工程设计任务的投标人（或分包单位）拟派出担任本招标项目的设

计项目负责人的资格要求：注册在本投标单位的国家一级注册建筑师执业资格。 

3.4 承担工程施工任务的投标人（或分包单位）拟派出担任本招标项目的施

工项目负责人的资格要求：注册在本投标单位的建筑工程专业一级注册建造师执



业资格，且不得担任其他在建建设工程项目的项目经理或施工项目负责人（提供

承诺函）（项目负责人和施工项目负责人可为同一人）。 

3.5 各投标人均可就本招标项目上述标段中的 1个标段投标，但最多允许中

标 1个标段（适用于分标段的招标项目）。 

3.6 投标人须具备《海南省建筑企业诚信档案手册》 

4. 资格审查办法及评标办法 

4.1 本招标项目采用资格后审方式对投标人的资格进行审查，评标办法为综

合评估法（评审的主要因素包括投标报价、项目管理组织方案、设计方案、施工

实施方案（施工安装方案）、企业诚信、施工经验等，装配式建造的项目还包括

构件生产实力）。 

4.2 中标候选人：评标委员会推荐不超过 3个的中标候选人。 

5. 招标文件的获取 

凡有意参加投标者，请于 2022 年 12 月 27 日 8 时 30 分（北京时间，下同）

至 2023 年 1 月 17 日 9 时 00 分通过全国公共资源交易平台（海南省•海口市）

（http://ggzy.haikou.gov.cn）免费下载电子招标文件等相关资料。投标人获

取招标文件后，应检查招标文件的合法有效性。合法有效的招标文件应具有招标

人和招标代理机构的电子印章；招标人没有电子印章的，须附招标人对招标代理

机构的授权书。 

6. 投标保证金的提交 

6.1.投标保证金提交的截止时间：2023 年 1 月 17 日 9 时 00 分。 

6.2.投标保证金提交的金额：500000.00 元。 

6.3.投标保证金提交的方式：银行转账、银行保函、电子保函、保险保证、

担保保函。 

7. 投标文件的递交 

7.1. 投标文件递交的截止时间（投标截止时间，下同）：2023 年 1 月 17 日

9 时 00 分，投标人应在截止时间前通过全国公共资源交易平台（海南省•海口



市）（http://ggzy.haikou.gov.cn）完成电子投标文件的递交（非采用电子招

投标的项目须提交纸质投标文件）； 

7.2. 逾期递交的投标文件，全国公共资源交易平台（海南省•海口市）

（http://ggzy.haikou.gov.cn）将予以拒收。 

8. 履约担保的要求 

8.1 履约担保金额：为中标合同价的 5%。 

8.2 履约担保形式：由中标人向招标人提交履约保证金（中标人应当以支票、

汇票、本票或者金融机构、担保机构出具的保函等非现金形式提交履约保证金）。

（工程担保保证人应是在省内注册或设有分支机构并有资格的银行、保险机构、

工程担保公司）。 

8.3 履约担保期限：自招标人与中标人签订的合同生效之日起至项目取得竣

工备案合格证之日止（计划竣备日期为 2024 年 6 月 30 日，最终履约担保期限以

实际竣备日期为准）。 

9. 发布公告的媒介 

本次招标公告在《全国公共资源交易平台（海南省）》、《全国公共资源交易

平台（海南省•海口市）》、《中国招标投标公共服务平台》上发布。 

10. 联系方式 

招标人：海南鲁汇健康发展有限公司  

地址：海口市江东新区江东大道 200 号 

电话： 0898-66707666 

联系人（全称）：赵工 

招标代理机构：中兴豫建设管理有限公司 

地址：海南省海口市金贸西路环海大厦二单元 18B 

电话：0898-68503448 

联系人（全称）：张工 

全国公共资源交易平台（海南省•海口市）：http://ggzy.haikou.gov.cn 

联系电话：0898-66525822、0898-66529833 


